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Textteil zum Bebauungsplan "Altmainsee II", Markt Ebensfeld, Landkreis Lichtenfels.
Grundlage des Bebauungsplanes ist der Aufstellungsbeschluss des Marktgemeinderates Ebensfeld
vom 30.01.2018.

Praambel
Der Markt Ebensfeld erlasst auf Grund

a) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634)

b) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. L S. 3786)

c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S 588, BayRS 2132-1-l), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018 (GVBI. S. 523)
geandert worden ist

d) der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-I), die zuletzt durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15. Mai 2018 (GVBI. S. 260) geandert
worden ist

e) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Art.
4 des Gesetzes vom. 15. September 2017 geandert worden ist

f) des Bayerischen Naturschutzgesetzes(BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-
U), das zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2018 (GVBI. S. 604) gedndert worden ist

folgenden Bebauungsplan, bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen
Festsetzungen, in der Fassung vom .............. als Satzung.

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Sondergebiete, die der Erholung dienen SO (§ 10 BauNVO)
Ferienhausgebiete (§ 10 Abs. 1 und 2 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Zahl der Vollgeschosse
Maximal Il Vollgeschosse zulassig: Z = I

2.2 Grundflachenzahl GRZ gemafl Nutzungsschablone
(§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

2.3  Geschossflachenzahl GFZ gemaR Nutzungsschablone
(§§ 16, 17 und 20 BauNVO)

2.4  Hohenfestsetzung
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2.41 Traufhdhe
Die maximale Traufhdhe betrdgt 3,75m Gemessen wird von der fertigen
ErdgeschossfuRbodenoberkante (EFOK) bis zur Schnittlinie AuRenwand / Dachhaut. Die
maximale Traufhdhe betragt demnach 251,70 m . NN.

2.4.2 Firsthéhe
Die maximale Firsthhe Dbetragt 6,60m. Gemessen wird von der fertigen
ErdgeschossfulRbodenoberkante (EFOK) bis zum obersten Abschluss des Gebaudes. Die
maximale Traufhdhe betragt demnach 254,55 m . NN.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Nur Einzelhduser zulassig

3.2 Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVvO)
Die stadtebauliche begriindete Planung erfordert die Inanspruchnahme des Art. 6 Abs. 5 BayBO
und damit die Festsetzung von Abstandsflachen, die die dortigen Werte unterschreiten. Das
Heranrlicken an die Nachbargrenzen wird im Bebauungsplan durch Baugrenzen geregelt. Im
GrolYteil des Plangebietes wird der Abstand der Baugrenzen zum sudlichen bzw. siiddstlichen
Nachbargrundstiicke auf 1 m reduziert. Diese Fassaden sind fensterlos zu gestalten. Die Belange
des Brandschutzes sind dabei zu bericksichtigen (siehe hierzu auch Pkt. B 1.2).
Ferner gelten immissionsschutzrechtliche Belange (siehe hierzu Pkt. A 15.2 der Festsetzungen).

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Private Verkehrsflache

6.2 Straflenbegrenzungslinie

6.3 Oberflachenbefestigung
FuRwege, Stellplatze sowie sonstige befahrene Flachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen
Uber einer wasserdurchlassigen Tragschicht zu befestigen.

8. Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

8.1 Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in
der Regel in die (privaten) Verkehrsflachen verlegt. Versorgungskabel (Strom und Telefon) und
Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen Griinden grundsatzlich unterirdisch zu verlegen.

9. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9.1 Grinflachen

Private Grinflachen und Grinflachen innerhalb der privaten Grundstiicksflachen sind durch
Ansaat mit einer standortangepassten blitenreichen Wiesenmischung (Krauteranteil mind. 50%)
naturnah anzulegen, extensiv zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Gestaltung der Freiflachen auf dem Damm erfolgt als Zonierung in Abhangigkeit vom
Wasserstand uber Initialpflanzung von Schilfrohricht bzw. Grofseggenried in der Flachwasser-
und Verlandungszone und daran anschlieBender Ansaat einer extensiven, blutenreichen
Wiesenmischung. Die Wiese ist extensiv mit maximal 2-maliger jahrlicher Mahd zu pflegen.

9.2  Larmschutzwall
Der Larmschutzwall wird mit einer standortangepassten, arten- und blltenreichen
Wiesenmischung (Krduteranteil mind. 50%) angeséat. Dafir wird die Verwendung von
autochthonem, zertifiziertem Saatgut aus der Herkunftsregion 12 ,Frankisches Huigelland®
festgesetzt. Die Flachen sind extensiv zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

10.1 Umgrenzung von Flachen fir den Hochwasserschutz

Ermitteltes Uberschwemmungsgebiet auf Grundlage der "Verordnung des Landratsamtes
Lichtenfels zur Festsetzung der Grenzen des Uberschwemmungsgebietes am Main im Bereich
Altmainsee auf dem Gebiet des Marktes Ebensfeld" vom 27.01.2015.

Die Erdgeschossfuflbodenoberkante (EFOK) aller Gebaude ist auf einer Hohe von exakt 247,95
m U. NN zu errichten und liegt somit ca. 4,15 m Uber dem derzeitigen Wasserspiegels des
Altmainsees (243,80 m).

Die Freibordhdhe (FFB) ist auf einer Hohe von 247,60 m G. NN zu errichten und liegt somit ca.
3,80 m Uber dem derzeitigen Wasserspiegels des Altmainsees (243,80 m).

10.2  Zur Durchfiihrung der Bebauung ist Aufstellung eines Bauzeitenplans unter Beriicksichtigung der
bekannten Hochwasserperioden erforderlich.
Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes sind Verénderungen der Oberfliche, die zu einem
Verlust an Retentionsraum flihren, nicht zulassig.

13. Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.1  Festsetzung von artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen nach § 1a Abs. 3 BauGB
innerhalb des Geltungsbereiches

13.1.1 Einsatz einer Umweltbaubegleitung zur Erstellung eines Bauzeitenplans mit Anzeige des Beginns
der Malinahmen, Einweisung der Baufirma, Mitwirkung bei der Kontrolle der Durchfihrung der
BaumaRnahme und Uberpriifung hinsichtlich der naturschutzfachlichen Inhalte, Feststellung von
evt. neu auftretenden artenschutzrechtlich relevanten Fakten, Kontrolle der Einhaltung
allgemeiner Artenschutzvorschriften und der VermeidungsmaBnahmen, Erstellen von
Einsatzprotokollen, unaufgeforderte Vorlage der Protokolle und Auskunftspflicht gegenuiiber der
Unteren Naturschutzbehorde, Teilnahme an Bauberatungen bei artenschutzrelevanten
Fragestellungen sowie Uberwachung der Durchfiihrung und Monitoring aller MaRnahmen.

13.1.2 Bauzeitenbeschrankung fur
a) Bodenabtrag in den Offenlandbereichen auflerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von
Bodenbritern in offener Kulturlandschaft, bodenbritenden Vogelarten in Extensivgriinland und
Feldern sowie des Baumpiepers also zwischen Oktober und Marz
b) Rodung der Hecken bzw. Geholzstrukturen aulierhalb der Brutzeit der Heckenbruter, also
zwischen Oktober und Méarz
c) Bau des Bootssteges, Rodungs- und Bauarbeiten auf dem Damm auf3erhalb der Brutzeiten von
Wasservogeln und Végeln, die am Gewasserrand briten, Vogeln, die auf Baumen am Gewasser
briiten sowie des Blaukehlchens, also zwischen Oktober und Méarz

13.1.3 Fledermaus-Quartier-Kontrolle
Durchfiihrung von Fledermaus-Quartierkontrollen bzw. Ausflugsbeobachtungen oder die Suche
nach schwarmenden Tieren unmittelbar vor der Baumfallung durch einen Fledermausexperten
und ggf. Veranlassen entsprechender SchutzmaRnahmen

13.1.4 Insekten- und Fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept
a) Beschrankung der Beleuchtungsintensitat auf das funktional notwendige Maf}
b) Verwendung von nach unten gerichteter, nicht Uber die Horizontale hinausgehende
Beleuchtung
b) Einsatz von geschlossenen Leuchten mit einer Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin und
einem im Verhaltnis zum Blauanteil deutlich erhéhtem Gelb- und Rotanteil
c) bedarfsorientierte Beleuchtungsdauer durch die Verwendung von Bewegungsmeldern

13.1.5 Schutzzaun mit Pflanzung
Errichten einer wirksamen Absperrung nach Nordosten zum Vogelschutzgebiet durch einen
uniberwindbar gestalteten Zaun mit hinterpflanztem Schilfréhrichtgiirtel; Mindesthohe 1,60 m.

13.2  Festsetzung von Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB auferhalb des Geltungsbereiches
Als zeitlich vorgezogene Ausgleichsflachen fir den Artenschutz (CEF) werden auflerhalb des
Geltungsbereiches folgende Flachen festgesetzt:

13.2.1 Teilflache von ca. FI.Nr. 598, Gmkg. Ebensfeld mit ca. 5.000 m?

Entwicklungsziel ist die Ausbildung von Extensiv-Grinland fir die Zielarten Wiesenschafstelze,

Rebhuhn und Feldlerche. Die Flache wird mit einer standortangepassten, arten- und

blitenreichen Wiesenmischung (Krauteranteil mind. 30%) neu angesat oder durch eine geeignete

Nachsaatmischung erganzt. Daflir wird die Verwendung von autochthonem, zertifiziertem Saatgut

aus der Herkunftsregion 12 ,Frankisches Hugelland“ festgesetzt. Die Flachen sind durch

Beweidung oder Mahd mit Abtransport des Mahdgutes (max. 3x jahrlich) extensiv zu pflegen und

dauerhaft zu unterhalten. Diingung oder der Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln sind

nicht zulassig.

13.2.2 Teilflache von ca. FIL.Nr. 598, Gmkg. Ebensfeld mit ca. 1.170 m?
Entwicklungsziel ist die Anlage eines strukturreichen Blihstreifens fur die Zielarten Rebhuhn und
Feldlerche.
Die Flache wird nach der Bodenvorbereitung mit einer standortangepassten Blihstreifen-
Mischung aus Kulturpflanzen und Wildblumen angesat (z.B. zertifizierte KULAP-Blihmischung fir
Bayern).
Die Pflege erfolgt nach den Angaben zur gewahlten Saatgutmischung entweder durch jahrliche
wechselnde Mahd auf einer Flachenhalfte oder durch eine Neuansaat mit Verlegung der Flache
nach maximal funf Jahren. Dingung oder der Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln sind
nicht zulassig.

13.2.3 FIL.Nr. 565/1, Gmkg. Ebensfeld mit ca. 3.465 m?
Entwicklungsziel ist die Entwicklung und Foérderung von Hochstaudenstrukturen in lichten
Strauchbestanden mit einer Pflege durch abschnittsweise Entbuschung auf bis zu 1/3 der Flache
alle 3-5 Jahre fir die Zielart Feldschwirl

13.3  Festsetzung von Ausgleichsmalinahmen nach § 1a Abs. 3 BauGB auRerhalb des Geltungs-
bereiches
Als zeitlich vorgezogene AusgleichsmalRnahmen fir den Artenschutz (CEF) werden auferhalb
des Geltungsbereiches folgende Mallnahmen festgesetzt:
13.3.1 Fachgerechtes Anbringen von sechs Fledermaus-Nistkdsten fir baumhdhlenbewohnende
Fledermausarten an Gehdlzen auf der Dammseite zum Dornwiesensee sowie deren jahrliche
Kontrolle und Wartung

13.3.2 Fachgerechtes Anbringen von sechs Vogel-Nistkdsten fiir baumhohlenbewohnende Vogelarten
an Gehodlzen auf der Dammseite zum Dornwiesensee sowie deren jahrliche Kontrolle und
Wartung

VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

13.3.3 Anlage von drei Stein-/Holzhaufen fur die Zauneidechse auf der FI.Nr. 565/1, Gmkg. Ebensfeld an C. Hinweise
mikroklimatisch guinstigen Stellen
1. Bestehende Grundstlicksgrenzen O——0
13.4  Festsetzung von Ersatzgeldzahlung
Fir die im Kompensationsumfang fehlende FlachengréBe von 1.565 m? wird eine 2. Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen ~ ——
Ersatzgeldzahlung in Absprache mit der UNB festgesetzt.
3. Flursticksnummern z.B. 574
15. Sonstige Planzeichen 4. Bestehende Bbdschungen %
15.1 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen [~~~ 7~ 5. Bestehende bauliche Anlagen 7
(§9 Abs. 1 Nrn. 4und 22Bauce)
6. MafRzahlen .
Stellplatze, Carports und Garagen CP, Ga
Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der explizit dargestellten Flachen zulassig. 7. Schutzgebiete und Schutzobjekte
15.2  Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz 71 Bestehendes Vogelschutzgebiet (SPA); Details siehe Begrindung
gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Schallimmissionen)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) 7.2 Bestehendes FFH-Gebiet; Details siehe Begrindung
Auf die Ausfiihrungen zum Immissionsschutz in der Begriindung zum Bebauungsplan und die ___
entsprechende Schallschutzberechnung vom 08.12.2015 als Bestandteil der Begrindung zum 8. Geplante Bootsanlegestelle Eiii
Bebauungsplan wird explizit hingewiesen: es gelten die dortigen Regelungen. =
9. Dammbaukorper <~
15.2.1 Aktive SchallschutzmaRnahmen Bei Arbeiten am Dammbaukdrper (ErschlieBungsarbeiten / Abgrabungen / Anfillungen /
Errichtung eines Larmschutzwalles mit einer Héhe von 6,00 m am Ostrand des Plangebietes laut @ Griindungsarbeiten) sind die einschlagigen Regelwerke zu Arbeiten an Dammbauwerken zu
Schallschutzberechnung. beachten.
15.2.2 Passive SchallschutzmaRnahmen 10. Grindungen
Aufgrund der im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung festgestellten Uberschreitungen Da es sich bei dem Planbereich um ein Dammbauwerk aus kiinstlichen Aufflllungen handelt,
der schalltechnischen Orientierungswerte gemaR DIN 18005 (trotz Larmschutzwall) werden werden an die Griindung der Gebaude bzw. der baulichen Anlagen besondere Anforderungen
zusatzlich folgende Larmschutzvorkehrungen festgesetzt: gestellt.
- Die (bahn)larmzugewandten Siidost bzw. Ostfassaden der Gebdude sind fensterlos Insoferq nicht bereits im Rahmen fjer Erschhe[&ungsarbelterldle Grungung der baulichen Anlagen
auszubilden. vorbereitet wurde, sind die Grundungen gemall der fur den rdumlichen Geltungsbereich
SO . . . getroffenen Festsetzungen durchzufthren. Grindungsarbeiten dirfen nur in Abstimmung mit den
FERIEN - Es sind Schallschutzfenster der Klasse IV oder hoher einzubauen am Bauleitplanverfahren beteiligten Fachplanungsbiros fir Baugrund und Tragwerksplanung
- Der Einbau von Schalldammliftern mit einem Dammwert von mindestens 27 dB wird empfohlen ausgefiihrt werden.
- Alle Gebaudeteile mussen ein Schallddmmmall von mindestens 27 dB aufwiesen. Ein
entsprechender Nachweis ist gemafR Berechnungen nach DIN 4109 zu erbringen. Art der baulichen Nutzung Zahl der Voligeschosse
I1 15.2.3 Immissionspunkt-Berechnung o . Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Analog der Schallschutzberechnung vom 08.12.2015 kann die Uberschreitung der
Orientierungswerte gemafll DIN 18005 fir jedes Baurecht und jeden festgelegten Dachneigungen Bauweise
z. B. 03 Immissionspunkten .der. nachfolgendlen . Tabelle entngrpmen .yverden. Dargestellt "sind die
?g?ﬁhggr\%se?é?:dﬁgﬁ:ﬁ II:r:aI(slisE?err?;Z:'let-ll%llf]re];ngo%sn?egzttlgr?S d":srr;;?;e%\iﬁgg)sl gemal Pkt. A 12. Zur Gewahrleistung einer bodenschonenden Ausfiihrung der Bauarbeiten, sind DIN 18915 und
o ’ ’ : DIN 19731 sowie § 12 BBodSchV zu beachten.
Z. B @ Immissionsberechnung Beurteilung nach DIN 18005
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h) 13. Denkmalpflege ) )
Bemerkung IRW/dB| LrA/dB| IRW/dB| LrA/dB Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer" Bodendenkmaler auffindet, is.t_ verpflichtet, dies unverzqglich der
1P 01, HO1, EGO r Fassade] kein Forstor 550 25.4 750 26.6 Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
IP 02, HO1, EGS 550 6.6 250 475 Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der
IP 03, HOT, OG-S 55.0 53.2 5.0 54.5 Unternehmer und der Leitgr der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines "der
P 02 HO1 EGW 55.0 29.1 5.0 50.1 Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
— - haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
IP 05, HO1, EG-N 55.0 47.7 45.0 48.7 . . X
P 06 HO1 OGN 550 521 250 532 oder den Leiter der Arbe:|t befreit. i . .
— - Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
IP 07, H02, EG-O nur Fassade / kein Fenster 5.0 484 45.0 49.4 einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
IP 08, H02, EG-S 55.0 49.1 45.0 50.2 Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
IP 09, H02, OG-S 55.0 54.6 45.0 55.9 gestattet.
IP 10, H02, EG-W 55.0 49.8 45.0 50.7 Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
IP 11, H02, EG-N 55.0 51.7 450 52.7 Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) miissen unverziglich, d.h. ohne
IP 12, H02, OGN 55.0 54.6 45.0 55.8 schuldhaftes Z8gern, der Unteren Denkmalschutzbehtrde oder dem Landesamt fir
IP 13, HO3, EG-O nur Fassade / kein Fenster 55.0 49.7 45.0 50.6 Denkmalpflege (Tel. 0951-4095-39, Fax: 0951-4095-42) mitgeteilt werden.
IP 14, H03, EG-S 55.0 50.3 45.0 51.4
IP 15, H03, OG-S 55.0 55.2 45.0 56.5
o IP 16, HO3, EG-W 55.0 47.7 45.0 48.4
IP 17, HO3, EG-N 55.0 53.0 45.0 54.1
A IP 18, H03, OG-N 55.0 55.2 45.0 56.4
IP 19, HO4, EG-O nur Fassade / kein Fenster 55.0 51.0 45.0 52.0
————— IP 20, H04, EG-S 55.0 52.3 45.0 53.4
__________ IP 21, HO4, OG-S 55.0 55.9 45.0 57.2 VERFAHRENSVERMERKE
IP 22, H04, EG-W 55.0 42.6 45.0 431
:E 22 :82‘ gg: ::8 :2: j:'g :2'; 1. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan "Altmainsee II" wurde vom Marktgemeinderat Ebensfeld in der
P 25, 05, EG.0 P TR—— =0 E; 750 e Sitzung am 30.01.2018 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
IP 26, HO5, EG-S 55.0 44.1 45.0 452 2018 ortsublich bekannt gemacht.
IP 27, H05, OG-S 55.0 52.0 45.0 53.3 .
IP 28, HO5, EG-W 55.0 46.7 45.0 47.4 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal® § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
IP 29, HO5, EG-N 55.0 45.2 45.0 45.8 Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom
IP 30, HO5, OG-N 55.0 52.2 450 4 2018 hat in der Zeit vom ................... bis .. stattgefunden. Im Auslegezeitraum wurden
IP 31, H06, EG-O nur Fassade / kein Fenster 950 517 450 52.8 zudem alle mit dem Bebauungsplan-Verfahren zusammenhangenden Unterlagen in das Internet
IP 32, HOB, EG-S 55.0 51.5 45.0 52.8 eingestellt
- IP 33, H08, OG-S 55.0 54.7 45.0 56.0 ’
IP 34, H08, EG-W 55.0 40.7 45.0 40.4
IP 35, HO6, EGN 55.0 501 250 51.0 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
IP 36, H0B, OG-N 55.0 54.7 45.0 56.0 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom ............ 2018
IP 37, H07, EG-O nur Fassade / kein Fenster 55.0 54.5 45.0 55.8 hat mit Schreiben vom ................... bis v, stattgefunden.
IP 38, HO7, EG-S 55.0 53.8 45.0 55.1
IP 39, HO7, OG-S 55.0 55.1 45.0 56.3 4. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom ........... 2018 wurden die
IP 40, HO7, EG-W 55.0 504 45.0 516 Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
IP 41, HO7, EG N °5.0 521 450 B2 e, bis ..., beteiligt.
g
IP 42, HO7, OG-N 55.0 54.5 45.0 55.7
:E :i: :82 Egg e :28 22; ji;g 212 5. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom ........... 2018 wurde mit
IP 45, H08, OG-S 55.0 54.2 5.0 55.5 Begrindung und Umweltbericht gemafly § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis ...,
IP 46, H08, EG-W 55.0 49.7 45.0 50.9 offentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung der des Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde am
IP 47, H08, EG-N 55.0 52.3 45.0 535 ortsiblich bekannt gemacht. Im Auslegezeitraum wurden zudem alle mit dem Bebauungsplan-
IP 48, H08, OG-N 55.0 54.8 45.0 56.0 Verfahren zusammenhangenden Unterlagen in das Internet eingestellt.
IP 49, HO9, EG-O nur Fassade / kein Fenster 55.0 49.9 45.0 50.9
IP 50, H09, EG-S 55.0 51.3 45.0 52.7 . .
P51 H09 OGS 5.0 525 150 538 6. Der Mafkt Ebensfeld hat mit Bleschlussldes Marktgemeinderates vom ..... RRITTTTE den Bebauungs-
I 9z, MUY, C-vy o0 . o0 0.0 und Grinordnungsplan "Altmainsee II" in der Fassung vom ........... gemall § 10 BauGB als Satzung
IP 53, H09, EG-N 55.0 52.6 45.0 53.7 beschlossen.
IP 54, H09, OG-N 55.0 55.2 45.0 56.4
IP 55, H10, EG-S nur Fassade / kein Fenster 55.0 52.8 45.0 54.0
IP 56, H10, EG-W 55.0 415 45.0 42.9 Ebensfeld, den ........ccccoveveeveennnins
IP 57, H10, OG-W 55.0 44.3 45.0 45.6
IP 58, H10, EG-N 55.0 48.8 45.0 50.0
IP 59, H10, EG-O 55.0 53.8 45.0 54.9
IP 60, H10, 0G-O ' 55.0 55.1 45.0 56.4 1. Birgermeister
IP 61, H11, EG-S nur Fassade / kein Fenster 55.0 53.0 45.0 54.1
IP 62, H11, EG-W 55.0 38.6 45.0 39.9
IP 63, H11, OG-W 55.0 44.6 45.0 46.0
IP 64, H11, EG-N 55.0 49.1 45.0 50.4
IP 65, H11, EG-O 55.0 54.4 45.0 55.7
IP 66, H11, 0G-O 550 55.0 5.0 56.2 7. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs- und Grinordnungsplan "Altmainsee II" wurde am .................
IP 67, H12, EG-S nur Fassade / kein Fenster 55.0 53.0 45.0 54.2 gemall §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und
IP 68, H12, EG-W °5.0 381 450 39.3 Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.
IP 69, H12, OG-W 55.0 43.4 45.0 44.6 .. . .. . . -
P70, H12 EGN 550 9.1 250 04 Der Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung und Umweltbericht wird seit diesem Tag zu
IP 71, H12, EG-O 55.0 54.5 45.0 558 den ublichen Dienststunden im Rathaus des Marktes Ebensfeldzu jedermanns Einsicht bereitgehalten
IP 72, H12, 0G-O 55.0 54.8 45.0 56.1 und Uber den Inhalt Auskunft gegeben.
IP 73, H13, EG-S nur Fassade kein Fenster 250 52.9 250 54.0 Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen.
IP 74, H13, EG-W 55.0 38.0 45.0 39.3
IP 75, H13, OG-W 55.0 42.3 45.0 43.5
IP 76, H13, EG-N 95.0 46.1 45.0 47.2 Ebensfeld, den ...........................
IP 77, H13, EG-O 55.0 54.5 45.0 55.7
IP 78, H13, 0G-O 55.0 54.7 45.0 55.9
IP 79, H14, EG-O nur Fassade / kein Fenster 55.0 55.2 45.0 56.5
IP 80, H14, EGS 55.0 54.7 250 seol e LTI s
IP 81, H14, OG-S 55.0 55.5 45.0 56.7 1. Burgermeister
IP 82, H14, EG-W 55.0 50.6 45.0 51.7
IP 83, H14, EG-N 55.0 52.1 45.0 53.3
IP 84, H14, OG-N 55.0 54.2 45.0 55.4
IP 85, H15, EG-O nur Fassade / kein Fenster 55.0 50.4 45.0 51.5
IP 86, H15, EG-S 55.0 54.1 45.0 55.3
IP 87, H15, OG-S 55.0 55.2 45.0 56.5
IP 88, H15, EG-W 55.0 50.1 45.0 51.3
IP 89, H15, EG-N 55.0 50.8 45.0 51.8
IP 90, H15, OG-N 55.0 54.0 45.0 55.2
IP 91, H16, EG-O nur Fassade / kein Fenster 55.0 49.9 45.0 50.9
IP 92, H16, EG-S 55.0 53.9 45.0 55.1
IP 93, H16, OG-S 55.0 54.9 45.0 56.2
IP 94, H16, EG-W 55.0 49.1 45.0 50.1
BEBAUUNGSPLAN
IP 96, H16, OG-N 55.0 53.8 45.0 55.0
IP 97, H17, EG-O nur Fassade / kein Fenster 55.0 50.3 45.0 51.4 L]
IP 98, H17, EG-S 55.0 53.7 45.0 55.0
IP 99, H17, OG-S 55.0 54.8 45.0 56.1
IP 100, H17, EG-W 55.0 48.9 45.0 49.9
IP 101, H17, EG-N 55.0 50.0 45.0 51.1
IP 102, H17, OG-N 55.0 53.1 45.0 54.3
IP 103, H18, EG-O nur Fassade / kein Fenster 55.0 50.8 45.0 52.0 A L M AI N E E I I
IP 104, H18, EG-S 55.0 53.7 45.0 54.9 I
IP 105, H18, OG-S 55.0 54.6 45.0 55.9
IP 106, H18, EG-W 55.0 38.3 45.0 39.2
IP 107, H18, EG-N 55.0 48.1 45.0 49.2
IP 108, H18, OGN 55.0 51.9 45.0 53.1 MARKT E B E N S F E L D

15.3  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(53 Abe. 7 BauGE) _— LANDKREIS LICHTENFELS
B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen — e rar—— o :
=sda - S
e W _
1. Gebaude Pk
11 Allgemein Imenabary [0 fr—|
Die Hauser und baulichen Anlagen sind einheitlich zu gliedern und in Gestaltung, Material, -"'*5{ =
Traufhdéhe, Dacheindeckung und Dachneigung aufeinander abzustimmen. o= a S
Werden innerhalb des Plangebietes die Gebdude abschnittsweise oder zeitlich voneinander ._'A.-'.:NF"k'Ch
getrennt realisiert, so ist auf die Gestaltung der bereits vorhandenen Geb&ude Ricksicht zu Al
nehmen.
1.2 Fassadengestaltung :
Die Baukorper sind mit naturbelassenen Holzfassaden auszufiihren. Zugelassen sind auch e
pigmentierte Holzlasuren, die das natirliche Vergrauen der Holzoberflache imitieren, bzw. K./BreftengiBbachb
vorwegnehmen. Unnatirlich wirkende, helle Grauténe sind unzuldssig. Die Verwendung von FS N
Spiegel-, Rauch und Ornamentglasern ist nicht zulassig.
Die zu den jeweiligen Nachbargrundstiicken ausgerichteten Auflenwandflachen sind 6ffnungslos
und in der Brandschutzqualitat F30 auszufiihren.
1.3 Dachform und Dachneigung .
Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 45 - 50° sowie Flachddcher mit einer SFDDDSIN“gg?

Dachneigung von 0 - 5° zulassig.

1.4 Kniestock \ T
Kniestocke sind bei Satteldachern bis zu einer Hohe von maximal 75 cm zulassig; gemessen wird v | ,;""'3-'
dabei aullenseitig von der Oberkante Rohdecke bis zum Schnittpunkt Aulenkante Wand / B /
Unterkante Dachsparren.

B M
_L'S-’.-HBE‘Q

o e I T =
. : A ) e 4
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f- 7/ 5 Hanisaz=l NS sl

1.5 Dachaufbauten und Dacheindeckung Quelle: BayernAtlas, © Bayerische Vermessungsverwaltung
Bei Dacheindeckungen aus Metall ist darauf zu achten, dass nur beschichtete Bleche (Lackierung
bzw. Pulverbeschichtung) verwendet werden, um einen mdglichen Schwermetallaustrag infolge
von Ricklésungsprozessen zu vermeiden.

Flachdacher sind zu begriinen. Solaranlagen sind als eingebundene Anlagen zuldssig. und auf

BAMBERG, 27.02.2018

den glinstig exponierten (stdlich und studwestlich ausgerichteten) Dachern zu errichten. GEA . 18 12 201 8
1.6 Stellung der baulichen Anlagen
Die Hauptffirstrichtung ist gemaR Planeintrag einzuhalten. -
ENTWURFSVERFASSER

2. Einfriedungen
Einfriedungen um Privatflachen sind grundsatzlich nicht zulassig.
Ausgenommen sind naturnah- und landschaftsvertragliche Einfriedungen auflerhalb des
Uberschwemmungsgebietes, bestehend aus 3 Ubereinander, horizontal verlaufenden Drahten,
gespannt zwischen Rundholzstiitzen. Die Hohe der Einfriedung darf 1,0 m ab Geléndeniveau
nicht Uberschreiten. Der Abstand der Rundholzstitzen muss mindestens 2,0 m betragen.
Hecken sind nicht zulassig.

BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG
WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR

HainstralRe 12, 96047 Bamberg Tel. 0951/59393 Fax 0951/59593
e-mail: wittmann.yalier@staedtebau-bauleitplanung.de

3. Gelandeanpassung
Veranderungen des natirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschittungen sind nicht

zulassig. Der gesamte Dammbaukorper ist unangetastet zu belassen. Inhaber: Franz Moder

Oberkonnersreuther Str. 6a
95448 Bayreuth

Tel: 0921 -507037 50
opus@bth.de
www.opus-franzmoder.de

4. Ausnahmen (§ 31 BauGB)
Bauten, die geringfiigig von den Festsetzungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften abweichen (z. B.
geringfiigige Uber- oder Unterschreitung der festgesetzten MaRzahlen oder individuell gestaltete
Bauentwirfe) kdnnen als Ausnahmen zugelassen werden. Die notwendigen Abstandsflachen
gemalf BayBO mussen jedoch eingehalten werden.
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